Raumwunder! Freistehendes Einfamilienhaus
mit viel Potenzial

52072 Aachen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 193

\l
KAISERSTADT

IMMOBILIEN

A KAISERSTADT

A IMMOBILIEN

Wohnflache ca.: 92 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 299.000 EUR
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Raumwunder! Freistehendes Einfamilienhaus mit viel Potenzial

Objekt ID 193

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 52072 Aachen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 92 m?

Grundstuck ca. 468 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1954

Letzte Modernisierung 2009

Zustand renovierungshedrftig
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Garage 1 Stellplatz
Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Dielenboden, Dusche, Gaste-WC, Keller,
Satteldach, Separates WC, Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Unser Nachweis- und/oder Vermittlungshonorar betragt fir
den Kéaufer 3,57 % auf den Kaufpreises inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer und ist bei notarieller Beurkundung verdient
und fallig.

Kaufpreis

299.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in der begehrten Wohngegend Aachen-Mitte/West, einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage in Aachen. Die Sud-Westausrichtung des Grundstticks verspricht
viel Sonneneinstrahlung und angenehme Lichtverhéaltnisse im Haus. Die direkte Umgebung ist gepragt
von gepflegten Einfamilienhdusern und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Beschreibung des Hauses:

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1954 in massiver Bauweise errichtet und verfligt Gber eine
Wohnflache von ca. 92 m2 auf einem Grundstiick von ca. 468 m2. Das Haus wurde kontinuierlich
instandgehalten und modernisiert, zuletzt im Jahr 2009. Dabei wurden alle Fenster durch
kunststoffisolierverglaste Fenster ersetzt, die Elektrik wurde tUberholt, eine neue Gaszentralheizung
wurde installiert und die Badezimmer wurden erneuert. Trotzdem befindet sich die Immobilie derzeit im
.Dornréschenschlaf‘ und bedarf einer Renovierung.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein gro3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit einer Flache von etwa
28 m2. Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet dank drei Fenstern und verfligt Gber einen ansprechenden
Holzboden. Eine gemiitliche Kiche mit Frihstiicksecke sowie ein Gaste-WC komplettieren das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, das ebenfalls modernisiert
wurde.

Keller und Garage:

Das Haus ist komplett unterkellert, was zusatzlichen Stauraum oder die Moglichkeit zur Einrichtung
eines Hobbyraums bietet. Des Weiteren verfiigt die Immobilie Uber eine Garage, die Platz fur ein
Fahrzeug bietet.

Zustand und Renovierungsbedarf:

Trotz regelmafiger Instandhaltung bedarf das Haus derzeit Renovierungsarbeiten. Durch eine
zeitgemalie Neugestaltung und mégliche Verbesserungen an Bodenbelagen, Wanden, der
AulRenfassade sowie eine Umgestaltung des Gartens kdnnte das Haus in neuem Glanz erstrahlen. Eine
Erweiterung der Wohnflache durch einen Anbau ist denkbar, muss aber individuell mit dem Bauamt
abgeklart werden.

Bezugsfreiheit:
Die Immobilie wird nach Vereinbarung bezugsfrei Gibergeben, was Ihnen die Mdglichkeit bietet, Ihr neues
Zuhause nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten.

Potenzielle Nutzungsmdglichkeiten:
Aufgrund seiner Lage und seiner Merkmale bietet die Immobilie verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten,
die sowohl fiir Familien als auch fur andere Zielgruppen attraktiv sein konnten.

1. Fur Familien mit 1 bis 2 Kindern:

Das Haus eignet sich ideal fur Familien mit 1 bis 2 Kindern aufgrund seiner gelungenen Raumaufteilung
und des vorhandenen Platzangebots. Die drei Schlafzimmer im Obergeschoss bieten ausreichend Platz
fur Eltern und Kinder. Das Wohn-/Esszimmer im Erdgeschoss bietet gentigend Raum flir gemeinsame
Aktivitdten und gemiutliches Beisammensein. Der Garten ist komplett eingezaunt und kann als
Spielbereich fur Kinder genutzt werden.
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2. Fur WG-Nutzung:

Die Nahe zur Uniklinik und der RWTH Aachen macht das Haus auch fur eine WG-Nutzung attraktiv. Die
drei Schlafzimmer im Obergeschoss bieten Platz fir mehrere Bewohner, wahrend das
Wohn-/Esszimmer im Erdgeschoss einen gemeinsamen Treffpunkt darstellen kénnte. Die gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel erleichtert den Zugang zur Universitat und anderen
Einrichtungen. Die Verfugbarkeit von einem Badezimmern und einem separatem WC ist ein weiterer
Vorteil fir eine WG-Nutzung, da dies den Komfort und die Privatsphare der Bewohner erhéht.

3. Fur Paare oder Singles:

Auch Paare oder Singles konnten das Haus als gemitliches Zuhause schéatzen. Die Wohnflache von ca.
92 m2 bietet ausreichend Platz fiir eine oder zwei Personen, wahrend der Garten und die Garage
zusatzliche Annehmlichkeiten bieten. Die ruhige Lage bietet einen angenehmen Riickzugsort vom
Trubel der Stadt.

Fazit:

Das freistehende Einfamilienhaus bietet mit seiner Lage, seinem Grundsttick, der Garage und der
kontinuierlichen Instandhaltung ein attraktives Angebot. Mit einem gewissen Renovierungsbedarf bietet
es die Mdglichkeit, ein individuelles und gemudtliches Zuhause zu schaffen, das den Bedurfnissen seiner
neuen Bewohner perfekt entspricht.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit Ihnen.

Darlber hinaus laden wir Sie herzlich ein, unseren Instagram-Kanal unter dem Namen
"Kaiserstadt_Immobilien” zu besuchen. Folgen Sie unserem Kanal, um stets Uber neue Angebote und
Updates informiert zu werden.

Ausstattung

Innenausstattung:

1.Wohn-/Esszimmer: Das geraumige Wohn-/Esszimmer im Erdgeschoss bietet eine Flache von ca. 28
m2 und ist dank seiner drei Fenster lichtdurchflutet. Ein ansprechender Holzboden verleiht dem Raum
eine gemitliche Atmosphéare und ladt zum Verweilen ein. Die gro3ziigige Raumaufteilung bietet
ausreichend Platz fir eine individuelle Gestaltung und die Einrichtung einer Wohnlandschaft sowie eines
Essbereichs. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Kaminofen zu installieren, der an kalten Tagen fur
zusatzliche Gemutlichkeit und wohlige Warme sorgt.

2.Kiuche mit Fruhstiicksecke: Die separate Klche verfugt Uber eine praktische Frihstlicksecke, die ideal
fur den morgendlichen Start in den Tag ist. Die Einbauktche bietet ausreichend Stauraum fir
Kichenutensilien und verfugt tber alle notwendigen Gerate, um kulinarische Kdstlichkeiten
zuzubereiten.

3.Schlafzimmer: Im Obergeschoss des Hauses befinden sich drei Schlafzimmer, die ausreichend Platz
bieten. Die Zimmer sind hell und freundlich gestaltet und bieten geniigend Raum fir die Einrichtung
eines gemitlichen Schlafbereichs sowie fur Schréanke und andere Mdobelstiicke.

4.Badezimmer: Das Haus verfugt Gber ein Badezimmer mit wei3en Fliesen, das im Jahr 2009 erneuert
wurde. Im Badezimmer befindet sich eine Dusche, ein Waschbecken und eine Toilette.

5.Géste-WC: Zusatzlich zu dem Badezimmer im Obergeschoss befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste-
WC, das den Komfort fiir Bewohner und Gaste erhoht.

AulRRenausstattung:
1.Grundstlick: Das Haus steht auf einem Grundstiick mit einer Flache von ca. 468 m?, das eine Vielzahl
von Nutzungsmaglichkeiten bietet. Der Garten in Stid-Westausrichtung bietet viel Platz fur Entspannung,
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Spiel und Erholung im Freien. Der Auf3enbereich wurde in letzter Zeit vernachlassigt und bietet Raum ftr
die Gestaltung eines individuellen Gartenparadieses.

2.Garage: Zur Immobilie gehort eine Garage, die Platz fir ein Fahrzeug bietet und zusatzlichen
Stauraum flr Gartengerate, Fahrrader und andere Utensilien.

3.Keller: Das Haus ist komplett unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum sowie die Mdglichkeit
zur Einrichtung eines Hobbyraums.

Technische Ausstattung:
Im Jahr 2009 wurden alle Fenster des Hauses durch kunststoffisolierverglaste Fenster ersetzt, die
Gaszentralheizung erneuert und die Elektrik Gberholt.

Sonstiges

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen des Eigentimers. Eine Haftung
fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht tbernommen.

Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf oder -vermietung, Irrtum und Auslassung bleiben
vorbehalten.

Unser Nachweis- und/oder Vermittlungshonorar betragt fur beide Parteien (Kaufer und Verkaufer)
jeweils 3,57 % auf den Kaufpreis inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

WICHTIG - Bitte beachten:

Bitte flllen Sie bei Interesse an dieser Immobilie das Kontaktformular vollstdndig aus. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen bearbeiten kdnnen, bei denen die vollstandige Adresse und
Telefonnummer angegeben ist. Gerne vereinbaren wir dann mit Ihnen einen Besichtigungstermin und
nehmen nach einer Finanzierungsbestatigung Ihr Angebot entgegen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 13.11.2023

Giiltig bis 12.11.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1954

Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 344,50 kwWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H
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Lage

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten Wohngegend im Stidwesten von
Aachen und grenzt an die Stadtteile Laurensberg und Hoérn. Diese Lage zeichnet sich durch ihre
idyllische Atmosphére, die Nahe zur Natur und eine gute Anbindung an das Stadtzentrum aus.

Natur und Erholung:

Die Umgebung ist von griinen Wiesen und kleineren Waldern gepragt, die zu ausgedehnten
Spaziergangen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten einladen. Hier finden Naturbegeisterte eine
Oase der Ruhe und Erholung.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung:

Trotz der idyllischen Lage besteht eine sehr gut Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadtteilen sowie zum Stadtzentrum von Aachen. Die Autobahn A4 ist nur wenige
Fahrminuten entfernt und erméglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte wie Koln,
Dusseldorf und Maastricht.

Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen:
In der Nahe des Hauses befinden sich verschiedene Einkaufsmadglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und weitere Geschafte.

Bildungseinrichtungen:

Die Nahe zu renommierten Bildungseinrichtungen wie der RWTH Aachen und der Uniklinik macht die
Lage der Immobilie auch fur Studenten und Mitarbeiter attraktiv. Die RWTH Aachen zahlt zu den
fuhrenden Technischen Hochschulen Europas und zieht Studierende aus aller Welt an. Die Uniklinik
Aachen ist eines der grofiten Krankenhauser in der Region und bietet eine exzellente medizinische
Versorgung.

Freizeitgestaltung und Kultur:

Aachen bietet ein reichhaltiges kulturelles Angebot mit Museen, Theatern, Kinos und Veranstaltungen.
Die historische Altstadt mit ihren malerischen Gassen, den beriihmten Thermalquellen und dem
imposanten Aachener Dom ladt zum Erkunden und Verweilen ein. Auch das vielféltige Freizeitangebot
der Region, darunter Sportvereine, Schwimmbader und Parks, tragt zur Attraktivitat von Aachen bei.

Insgesamt bietet die Lage des Einfamilienhauses im Aachener Stidwesten eine ideale Kombination aus
naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die es zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien, Studenten und Berufstatige macht.
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Was ist meine A
Immobilie wert?
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